LP Portfolio Vagyonkezel6 és Tanacsado Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Vezetoségi jelentés 2023. 1. félév

1. A tarsasag bemutatasa

Az LP Portfolio Kft. 2001.01.05-én kertilt bejegyzésre és holding tarsasagként vagyonkezelési

tevékenységet folytat. A tarsasag a tulajdonos Lakics Péter vallalkozasait iranyitja és miikodteti

harom szegmensben, melyek a gépipar, az energetika valamint az ingatlan. A holding az alabbi

cégeket birtokolja kozvetleniil vagy kozvetve meghatarozo mértékben:

Acél 235 Kft.
Almassy Invest Zrt.

Broadway Portfolio Kft.

Broadway Apartments Kft.

Helios Alfa Kft.

Helios Alsoszentivan Dél Kft.

Helios Alsdszentivan Eszak Kft.

Helios Béta Kft.
Helios Csesztreg Kift.
Helios Delta Kft.
Helios DVR Kift.
Helios Epszilon Kft.
Helios Eta Kft.

Helios Gamma Kft.

Helios lota Kift.
Helios Kappa Kft.
Helios Lambda Kift.
Helios Magna Kft.

Helios Misefa Kft

Helios Napelempark Kft.

Helios Nova Kft.
Helios Real Estate Kft.
Helios Solar Kft.
Helios Szigma Kft.
Helios Telia Kft.
Helios Théta Kft.
Helios TSZR Kift.
Helios Ultima Kft.

Az LP Portfolié Kft. székhelye az alabbi helyen van:

1117 Budapest, Prielle Kornélia u. 47-49.

E-mail: info@Ilpp.hu, Honlap: www.lpp.hu

Helios Zéta Kft.
Lakics Gépgyarto Kft.
Lakics Vagyonkezeld Kft.
LP Broadway Kft.
LPRE Residential Kft.
MarinoSan D.o.o.
Péterfia Point Kft.
Pet6fi Center Kft.
PKBF Invest Kft.
Prielle Property Kft.
Solar Construction Kift.
Solar FM Kift.

VRLD Invest Kft

ZZDM Property Kft.


mailto:info@lpp.hu

A holding a harom f6 miikodési szegmens alapjan az alabbi struktira szerint épiil fel:

LP Portfolié Kft holding struktura

Leanyvallalatok 100%-s tulajdonban kapcsolédnak, a kivételek jelezve
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2. Elért eredmények és kilatasok

Az LP Portfolio Kft-nek, mint holding tarsasagnak a f6 bevételi forrasa pénziigyi bevételként a
kapott osztalék és kamat bevétel, az értékesitett leanyvallalati tizletrészek nyeresége, valamint
a deviza-arfolyam és -atértékelési nyereség. 2023. elsé félévében 67 millio Ft-tal, tobb mint
50%-kal n6tt a kamatbevétel az el6z6 év hasonld iddszakahoz képest. A kapott osztalék dsszege
410 milli6 Ft volt, azonban még 32 millié6 Ft tulajdonosi koéleson torlesztés folyt be a
holdinghoz. A masodik félévben pedig tovabbi 16,9 millié Ft k6lcson torlesztés folyik be és a
kamatbevételek is emelkedni fognak a magas kamatszint miatt.

Pénziigyi bevételek és osztalék, millio Ft 5 Pénziigyi bevételek B Osztalék
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A profit a pénziigyi bevételekkel szoros Osszefliggésben van, de a pénziigyi raforditasok is
erdsen hatnak rd. A 2023. elsd félévi eredmény a 2022. els6 féléveéhez képest 33 millioé Ft
Osszeggel, 7%-kal nétt, ugy hogy kdzben a pénziigy raforditasok nem valtoztak, mivel (jabb
kotvények nem keriiltek kibocsatasra. Az év masodik felében az adozott eredmény tovabbi
emelkedésére lehet szamitani.

Adozott eredmény, millio Ft
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Az LP Portfolié Kft. eszkézallomanya dinamikusan novekedett az idei elsd félévben a tavalyi
hasonld idészakhoz képest, az emelkedés meghaladta a 8%-t. A sajat toke ennél is magasabb
itemben, kozel 19%-kal emelkedett. Varhatoan 2023. egészében is megmarad ez a névekedési

3




litem és a tovabbi beruhazasoknak koszonhetéen az eszkozallomany is szignifikansan fog
béviilni a masodik félévben. 2020. elsd félévtdl kezdve a tarsasag eszkdzallomanya 84%-kal
nétt. Az 1) befektetések megvalositdsaban az eredményes miikodésbol adodo sajat erdn kiviil
természetesen fontos szerepe volt a sikeresen lebonyolitott kotvény kibocsatasoknak.
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A sajat tokére jutd eredmény mutatdja folyamatosan csokkent 2020. elsd félévéhez képest a
2023-s ¢év els6 félévére, amiben szerepet jatszik, hogy az elmult négy évben a sajat téke
rendkiviil dinamikusan emelkedett. A tarsasag tOkemegtériilése azonban igy is 10% kortil van,
ami kell6 alapot ad a biztonsagos és stabil miikodéshez. Az egész 2023-s év végére még
emelkedést varunk a ROE mutat6 értékénél az idei els6 félévhez képest.
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Az LP Portfoli6 Kft. eladésodottsagi foka a legutolsd6 harmadik, 1,8 mrd Ft névértéki
kotvénykibocsatas miatt lett magasabb tavaly az els6 félévben a 2021-s hasonlé idészakhoz
képest. 2020. els6 félévében még 2,5 mrd Ft volt az adossdga a tarsasagnak, koszonhetden a
2020.01.06-an kibocsatott kotvényeknek. Aztan 2020. novemberben wjabb 1,1 mrd Ft
névértéki kotvényt jegyeztek le a befektetok az MNB NKP keretében, ami altal az LP Portfolié
Kft. adossaga 3,6 mrd Ft lett a 2021-s év els6 félévében. 2021.09.21-én ujabb sikeres kotvény
kibocsatas valdsult meg 1,8 mrd Ft értékben. A harom kibocsatas altal a kotvények Gsszes
névérteke 5,4 mrd Ft-ra emelkedett 2022. elsd félévében. Az 6ta nem nétt a kotelezettsége a
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tarsasagnak, igy az eladdsodottsag, a novekvd sajat téke miatt még csokkent is. Az
eszkozértékhez képest a jelenlegi adossag optimalis, nem okoz likviditdsi problémat,
ugyanakkor kelld mennyiségli forrast biztositott az 1) befektetések szamara.

Eladésodottsag: kotelezettségek / 6sszes forras
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A holding pénztermeld képessége 49 millio Ft-tal csokkent 2023. elsd félévben a 2022. hasonld
iddszakahoz képest. A harom agazatot tekintve kettd szegmensben bodviilés volt tapasztalhato,
a legnagyobb iitemi, 94%-s novekedést az ingatlan szegmens produkalta. Ebben komoly
szerepe volt a budapesti irodahaznak, ahol a bérld toltottség folyamatosan ndvekszik. Az
energetika szegmensben 12%-s mértékben emelkedett az EBITDA. A gépipari szegmens évek
Ota stabilan novekedett, azonban 2023. elejét6l csokkend trendet mutat az acélar, ami miatt
leginkabb az acéllemez kereskedelmi cég, de a teljes gépipari agazat EBITDA mutatdja
csokkent a 2022. elsd félévéhez képest.

EBITDA, millioé Ft
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Mivel az LP Portfolié Kft az utdébbi években jelentdsen ndvelte a beruhdzésait koszonhetéen az
MNB NKP keretében kibocsatott ktvényeknek, nagyon fontos pénziigyi mutatdé az LTV (Loan
To Value), ami a netto6 finanszirozasi forrasok (a kibocsatott kotvények értéke - a pénzeszk6zok
allomanya) és a nettod eszkozérték (Net Asset Value) hanyadosaként keriil meghatarozasra. A
nettd eszkozértéket valos értéken vessziik figyelembe. Mivel a NAV dinamikusan emelkedett
az elmult években, és varhatdan idén is igy lesz, ezért az 5,4 milliard forint névértéki



kotvényallomany ellenére az LTV nem mutat magas értéket. 2020-ban 34,3%, 2021-ben 37,1%,
2022-ben 39,4% és 2023 végével varhatoan 33,7% lesz, ami azt jelenti, hogy az LP Portfolid
Kft-nek a pénziigyi kockazata egyaltalan nem magas, normalisnak mondhato. Ezzel
Osszefliggésben az is elmondhatd, hogy a kibocsatott kotvényekbdl, mint forrasbol jol
megtériild, az értékét noveld befektetéseket hajtott végre. A holding mindsitése, mint kibocsatod
tovabbra is maradt B+/Stabil, a kibocsatott kotvények, mint hosszl lejaratu kotelezettségek
pedig szintén maradtak a BB- kategoriaban.

https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/174911

Net Asset Value, milli6 Ft 14 846
12 647
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2020 2021 2022 2023
& ingatlan 4227 4611 6 625 8119
o energetika 2 505 2584 3919 4540
| gépipar 1644 1801 2104 2188

3. Fo célok és stratégia

Az LP Portfolio Kft. mint holding tarsasag f6 céljai befektetési stratégia kidolgozasa, 1j
befeketitési célpontok felkutatasa és megszerzése, a meglévok tartidsa és értékesitése annak
érdekében, hogy egy diverzifikdlt leanyvallalati portfolioval rendelkezzen harom f6
szegmensben, amelyek a gépipar az energetika és az ingatlan. A korabban lefektetett

stratégidban nem tortént valtozas az idei év elso felében sem.

Budapest, 2023. augusztus 31.

LP Portfoliéo Vagyonkezeld és Tanacsado Kft.
Képviseli:
Lakics Péter

ugyvezeto
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